Crna Gora Stari grad 317
Opstina Kotor 85330 Kotor, Crna Gora

Sluzba glavnog gradskog arhitekte m kzzgirfi(éa@kOtor'me
Glavni gradski arhitekta

Br: UPI-10-333/25-3632-6 Kotor, 16.10.2026.godine

Za: Toni Dender
(za Sonju Dender, po punomocju)

Postovani,

U prilogu akta dostavlja Vam se rjeSenje broj i datum gornji kojim se odbija Va$
zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rieSenje arhitektonskog projekta stambenog
objekta na Lokaciji 1 koju €ini dio k.p.381 i dio k.p.382 K.O. Skaljari I, u obuhvatu
PUP-a i GUR-a opstine Kotor (,Sl.list Crne Gore” — br.95/20), koji se vodi kod ovog
organa pod brojem UPI-10-333/25-3632 od 29.10.2025.god.

S postovanjem,
Glavni gradski arhitekta,

/Senka Lazarevi¢; d.i.a.




Crna Gora Stari grad 317
Opéti na Kotor 85330 Kotor, Crna Gora

Sluzba glavnog gradskog arhitekte m ki;g:ﬂ‘;a@komr‘me
Glavni gradski arhitekta

-\Br: UPI-10-333/25-3632-6 Kotor, 16.10.2026.godine

Glavni gradski arhitekta Opstine Kotor, rjeSavaju¢i po zahtjevu podnijetom od

7 strane Dender Sonje, za davanje saglasnosti na idejno riesenje arhitektonskog

projekta stambenog objekta na Lokaciji 1 koju ¢ini dio k.p.381 i dio k.p.382 K.O.
Skaljari I, u obuhvatu PUP-a i GUR-a opstine Kotor (,Sl.list Crne Gore” — br.95/20),
na osnovu Clana 22 stav 2 tatka 1, u vezi stava 1 tatka 1 istog ¢lana Zakona o
izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore“- br.019/25, 092/25, 160/25 i 114/26),
Clana 46 i ¢lana 18 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sl. list CG” br. 56/2014,
20/2015, 40/2016, 37/2017), donosi:

RJESENJE

Odbija se zahtjev Dender Sonje za davanje saglasnosti na idejno rieSenje
arhitektonsko% projekta stambenog objekta na Lokaciji 1 koju ¢ini dio k.p.381 i dio
k.p.382 K.O. Skaljari |, u obuhvatu PUP-a i GUR-a opstine Kotor (,Sl.list Crne Gore”
— br.95/20), koji se vodi kod ovog organa pod brojem UPI-10-333/25-3632 od
29.10.2025.god.

Obrazlozenje:

Podneskom br. UPI-10-333/25-3632 od 29.10.2025.god. ovom organu obratila se
Dender Sonja (u daliem tekstu ,podnosilac zahtjeva“), sa zahtievom za davanje
saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta stambenog objekta na Lokaciji
1 koju ¢&ini dio k.p.381 i dio k.p.382 K.O. Skaljari |, u obuhvatu PUP-a i GUR-a opstine
Kotor (,Sl.list Crne Gore” — br.95/20). U okviru dostavljene dokumentacije priloZzeno je
i Punomocdje UZZ br.349/2025 od 15.10.2025.god. ovjereno kod notara Jovanovié
Sanje i Kotora, u kojem se navodi da Dender Sonja opunomocuje Dender Tonija da u
njeno ime predaje i podize sva dokumenta vezana za izgradnju nepokretnosti na
k.p.381 i k.p.382 K.O. Skaljari | (na njenom dijelu katastarskih parcela).

Odredbom ¢&lana 159 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore*“-
br.019/25, 092/25, 160/25 i 114/26) propisano je da postupci zapodeti do dana
stupanja na snagu ovog zakona u kojima nije donijeta pravosnazna odluka,
okoncace se po zakonu koji je bio na snazi u vrijeme pokretanja postupka, ako je to
povoljnije za stranku.

Odredbom ¢lana 22 stav 1 taka 1 citiranog Zakona propisano je da glavni drzavni
arhitekta daje saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta zgrade bruto
gradevinske povrsine 3000m? i vi§e, hotela odnosno turisti¢kog naselja sa &etiri ili pet
zvjezdica i turistiCkog rizorta, trga, skvera, SetaliSta, gradskog parka i objekta iz ¢lana
15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usaglasenosti sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima



u dijelu oblikovanja i materijalizacije i osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks

izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema
\ gradevinskoj liniji), kao i drugim urbanistickim parametrima (parkiranje i garaziranje
"\vozila, stepen ozelenjenosti i namjena objekta).

- 2| Odredbom &lana 22 stav 2 tatka 1 navedenog Zakona propisano je da glavni

" . /gradski arhitekta daje saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta iz stava 1

~//istog €lana, koji se odnosi na zgrade do 3000m? bruto gradevinske povrsine, osim

hotela odnosno turisti¢kog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i turisti¢kog rizorta.
Za obavljanje navedenih poslova, shodno odredbi &lana 23 stav 2 citiranog Zakona,
predsjednik jedinice lokalne samouprave imenuje glavnog gradskog arhitektu.

Postupajué¢i po predmetnom zahtjevu, ovaj organ je razmotrio dostavljenu
dokumentaciju koja je dopunjavana u vi§e navrata, a nakon upuéenog Poziva za
dopunu br. UPI-10-333/25-3632-2 od 26.01.2026.god. i Obavjestenja br. UPI-10-
333/25-3632-4 od 17.04.2026.god., i konstatovao da nisu otklonjene sve
nepravilnosti na koje je prethodno ukazano. S tim u vezi, shodno &lanu 111 i 112
Zakona o upravnom postupku (“Sl. list CG” br. 56/2014, 20/2015, 40/2016, 37/2017)
podnosiocu zahtjeva je upuéeno Obavjestenje br. UPI-10-333/25-3632-5 od
13.08.2026.god., u kojem je pored ostalog izloZeno sljedece:

-da se uvidom u podatke o projektovanim povrSinama etaza i ukupnoj povrsini
objekta koji su dati u tehni¢kom opisu, konstatuje da isti nisu medusobno uskladeni. i
da u obradunu povrSina nije uzeta u obzir povr§ina spoljnog stepenista kojim se
dolazi do krova, da se napominje da prema Crnogorskom standardu MEST EN
15221-6 povrSina stepenista koje savladava visinsku razliku veéu od 1,5m pripada
povrsini gornje etaZe (nivoa), i da se takode konstatuje da su u tabelarnom prikazu
ostvarenih parametara date vrijednosti ostvarenog indeksa izgradenosti i procenta
zelenila koje ne odgovaraju podacima izloZzenim u tabelama u grafiékim prilozima;

-da u projektu nisu jasno naznacene dimenzije spoljnog stepenista, te da se ne moze
sa sigurno$¢u utvrditi uskladenost rjesenja sa Pravilnikom o uslovima za izradu
tehniCke dokumentacije za stambenu zgradu (,Sluzbeni list Crne Gore” — br.066/23,
113/23, 012/24 i 054/25); kao i da se takode konstatuje da $irina ulaznog prostora u
prizemlju i galerije na gornjim etazama (u projektu je naznagena $irina od 90cm) nije
u skladu sa navedenim Pravilnikom, na $ta je ovaj organ prethodno ukazao:

-da se pored navedenog uocava da na izgledu zadnje fasade nisu prikazana dva
otvora koja su naznacena u osnovi prvog sprata.

U istom ObavjeStenju je ukazano na &injenicu da se lokacija nalazi u okviru
zasticene zone UNESCO, da su dana 18.03.2026.god. stupile na snagu izmjene
Zakona o zastiti prirodnog i kulturno-istorijskog podrugja Kotora (,Sluzbeni list Crne
Gore” — br. 056/13, 013/18, 067/19 i 033/26), te da je odredbom &lana 26d istog
Zakona propisano da se do dono$enja MenadZment plana i Studija zastite prekidaju
postupci izdavanja urbanisti¢ko-tehnickih uslova i gradevinskih dozvola na Podrugju
Kotora, osim u slu¢ajevima:

1) izgradnje objekata od ops$teg interesa propisanih &lanom 15 Zakona o
uredenju prostora;

2) izgradnje infrastrukturnih objekata;

3) rekonstrukcije u postoje¢im gabaritima;

4) adaptacije i sanacije;



5) konzervatorsko-restauratorskih intervencija u skladu sa propisima kojima se
ureduje zastita kulturnih dobara.

\U istom Obavjestenju je takode istaknuto da je odredbom ¢&lana 26¢ citiranog
Zakona propisano da ¢e se planska dokumenta, koja obuhvataju Podruéje Kotora i
“zasticene okoline, uskladiti sa MenadZment planom i Studijom zastite u roku od 18
frrj;iéseci od dana dono$enja plana, odnosno studije, te da ako se planska dokumenta
e usklade sa menadZment planom i Studijom zastite u navedenom roku, do
‘njihovog uskladivanja ti planski dokumenti mogu se sprovoditi samo u dijelu u kojem
je utvrdeno da ispunjavaju uslove iz plana, odnosno studije, na osnovu rieSenja
Uprave.

Imajuci u vidu da su prethodno navedene odredbe donijete u cilju oc€uvanja
Podrucja Kotora kao prirodnog i kulturnog dobra upisanog na Listu svjetske bastine
UNESCO, te da do dono$enja Menadzment plana i Studija zastite nije moguce
izdavanje gradevinskih dozvola osim u slu¢ajevima navedenim u &lanu 26d, u dopisu
je iznijet zaklju¢ak da je izrada tehnitke dokumentacije u ostalim slu€ajevima
necjelishodna, i u neskladu sa cilievima i svrhom citiranih zakonskih odredbi.

U navedenom Obavjestenju od 13.08.2026.god., koje je uredno dostavljeno
punomocniku podnosioca zahtjeva (dokaz - povratnica sa datumom od
26.08.2026.god.), na osnovu izloZenih ginjenica iznijet je zakljudak da se nisu ispunili
uslovi za usvajanje predmetnog zahtjeva, i davanje saglasnosti na dostavljeno idejno
rieSenje arhitektonskog projekta stambenog objekta na Lokaciji 1 koju &ini dio k.p.381
i dio k.p.382 K.O. Skaljari |, u obuhvatu PUP-a i GUR-a opstine Kotor (,Sl.list Crne
Gore” — br.95/20).

U skladu sa ¢lanom 111 i 112 Zakona o upravnom postupku (,Sl.list Crne Gore* —
br.56/2014, 20/2015, 40/2016 i 37/2017), podnosilac zahtjeva je pozvan da se u roku
od 5 dana od prijema dopisa izjasni o rezultatima ispitnog postupka pismenim putem
ili usmeno na zapisnik, i da u istom roku izvr$i uvid u spise predmeta u prostorijama
Sluzbe glavnog gradskog arhitekte Opstine Kotor, uz upozorenje da ¢e ukoliko ne
postupi kao Sto je navedeno, o njegovom zahtjevu biti odluéeno bez njegovog
izjaSnjenja.

Budu¢i da se podnosilac zahtijeva u ostavlienom roku nije izjasnio povodom
zakljuCaka koji su izneseni u Obavjestenju od 13.08.2026.god., i pored upozorenja
na posliedice propustanja, na osnovu izloZenih ¢injenica odluéeno je kao u

dispozitivu RjeSenja bez izjasnjenja stranke, shodno &lanu 112 stav 3 Zakona o
upravnom postupku (,SI. list Crne Gore’-br. 56/2014, 20/2015, 40/2016 i 37/2017).

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI:

Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti Zalba u roku od petnaest (15) dana od dana
dostavljanja, Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, preko
ovog organa, taksirana sa 3,00 Eur-a administrativne takse.

Glavni gradski 7{hitekta,
Lt

~ Senka Lazarevic,d.i.a.

Dostavljeno:
. Imenovanom
2. spise predmeta
3. ala



